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Omschrijving
Welkom bij deze prachtige 4-kamer
maisonnette aan de Japieserf 21 in Goudal
Deze instapklare, goed onderhouden woning
biedt een moderne afwerking, een lichte
woonkamer, drie ruime slaapkamers en een
fraai balkon met schitterend uitzicht. Gelegen in
een rustige, groene hof, maar midden in het
bruisende centrum van Gouda, is deze woning
de ideale combinatie van comfort en sfeer. Het
zonnige balkon op het zuidoosten biedt
bovendien een prachtig uitzicht op de iconische
molen De Roode Leeuw en de Gouwekerk.

Bijzonderheden:

- Instapklare woning met lichte, moderne
afwerking

- 69 m2 woonopperviakte

- Unieke locatie: rust en levendigheid inéén

- Energielabel B

- Actieve VWE, maandelijkse kosten € 163,06
- Indicatie maandelijkse kosten
nutsvoorzieningen (2024): water € 18,-, gas/
elektriciteit € 90, -

- Parkeren op eigen binnenterrein mogelijk
(kentekenherkenning)

- Vergunning parkeren op de openbare weg
(gemeente Gouda)



Eerste verdieping: Bij binnenkomst via de galerij kom je in
de hal met meterkast die toegang biedt tot twee ruime,
lichte slaapkamers. Evenals een praktische, deels
gerenoveerde badkamer (2018) met douche,
wastafelmeubel, spiegelkast, toilet en handdoekradiator.
De slaapkamers zijn licht en bieden genoeg ruimte voor
een comfortabel bed en kastruimte. Vanuit de hal leidt een
open trap naar de tweede verdieping.

Tweede verdieping: De tweede verdieping biedt een
royale, lichte woonkamer met grote raampartijen
waardoor de ruimte een prettige, open sfeer heeft. De
woonkamer biedt voldoende ruimte voor een gezellige
zithoek en een eettafel. Vanaf hier heb je direct toegang
tot het zonnige balkon, ideaal voor een kop koffie in de
ochtendzon. De open keuken (2016) is strak en modern.
Uitgerust met inbouwapparatuur: koelkast, vriezer,
vaatwasser, combi oven-magnetron en een 4-pits
gaskookplaat met wokbrander. Het zwarte composiet
keukenblad geeft de ruimte een luxe uitstraling. Daarnaast
een separate bergkast met aansluitingen voor
wasmachine en droger, de cv-ketel (2024) en
mechanische ventilatie.

Derde verdieping: De ruime, multifunctionele slaapkamer
op de derde verdieping heeft een schuin dak en 2 grote
Velux dakramen die zorgen voor veel lichtinval. Momenteel
wordt deze ruimte gebruikt als (thuis)werkplek. Maar het is
eenvoudig om deze om te toveren tot een extra
slaapkamer, hobbyruimte of opslagruimte.
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Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Japieserf 21
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345 Perceelnummer kadaSte r

25 Hui:
uisnummer Kadastrale gemeente  Gouda

Sectie D
Perceel 3653

Vastgesielde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 februari 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie

3 = o = | &
3 E oo o % 2 ?5 | | g
. e iiEantar i | 2
Binnenstad q 2Rt | '.I
&qﬁdﬁg v‘wﬂdeﬁrk | I'. I'|K|QI'I_-'\|'ﬂ{‘r|kJ
& = m R £ '-m":
65&'\%& S & 1, 2 %% %l
& h § m u 5 Y
W %“"%9 o m 12«,_; & g 5 'ﬁsf.l
G 7 e ; %:«‘ %’B % &l
T R Kp % =
g %“3-'.. . =
P P + “‘?adf T %
o R 7 . Aoom 9 £ 2
8 a»‘:"f - %‘5‘9 A'BJ '??L‘- ‘:;‘,
o & s ';@a{%“ﬁa‘ .’;' % S ;% %
“;1—._ i
% R » %
< W '
y unt X — -
6090’7 )'T. P" a —s Niguwe Veerstal 2
¥ : S Suuinpas gy ; =
aw% 7 v ;e\iaae . = Hollandsche Jfsse;
N I'\oialleda('izaru“gS F— .
) L y X i 5 A Eanitfe = o
AN O W ’ & % S f L Gl Pong R
%QS} i o & } . Goudasfalt GEIN' i
) 1) % ks e"’%pg . | : S
q{l e - Korte Akkeren Oude Begraafplaats o /éb‘iy e .
\ ‘:‘%’ =z &, é.'}#- ,’;1'2' Gouderaksedjk Eb I_
% B, y i < ) s s
2 e e o 2 /:—,é_ @% 2 \ b, © OpenSiragiblag contribulors
3 ' G by 41
55a-15 93, G Bed,and oy
Y 553:6 ('&,b Breakfast
' W esad ssh S92\ s L
= 48 .
a 55a 558 MakelaarsHome 92
& Binnenstad
= Tandartspraktijk
48 fg 62 De Hoge TSR 9 0 n A
_ o *s'“"’& Gouwer” (7735s; In de binnenstad is een groot aantal historische
£ 63c 16 s 1
%&z"" 0 N @&@ v en monumentale gebouwen te vinden, waarvan
& 2N Y fsdle het Stadhuis en de Sint-Janskerk waarschiinlijk
L@ % el Y de beroemdste zijn. De stad staat daarnaast
N 2o NN Y % bekend om zijn Goudse kaas, die in de zomer
w‘v 8 AR P ®s R verhandeld wordt op de donderdagse
25 <@ 9g b . . q
N DN o N4 toeristische kaasmarkt. Ten slotte geniet Gouda
2 R N Bottle 5 . ? . . .
A SLre P % 8RN bekendheid door de fabricage van bier,
315 MCFERSPG: o6 0oy & kaarsen, pijpen, Gouds plateel, stroopwafels en
T . m N m .
' & S S hiseonss . 'Ig:’o het jaarlijkse lichtfeest Gouda bij Kaarslicht. Alle
: Ny 2N 1o dagelijkse voorzieningen bevinden zich in de
o 8 : 222 . .
N e, S 524 nabije omgeving zoals supermarkten,
’ 3 5 S < i 225 ) "
l6by RSN W 2 avondwinkels, bakkerijen, horecagelegenheden
. 49 = (2 * 2 3¢ e . . .
Cub s 25 s \é_ef‘?_ S \oskee 25 en sportfaciliteiten. Verder zijn de uitvalswegen
AN Oy MNour . .
e el SN S AN (A20 en A12) op korte afstand te bereiken. Zie jij
AN S X jezelf hier al thuiskomen?
7 ,.;r. o U"._/, g
P # =] 25 &
n &
So What! N L e,°§& R
O 0o bl i 147 % 4
' i 0.
"b;,) Soaeauns 120
M SH —’o 5
0‘3-%0 2 ‘gfl s -'.D_ LE-;e ﬁode . 3
; ¥, - "-.__..Leeuw T
4 14 \K_ / gea 58
42 dt;,\o‘g' 12259/
44 7. B
5‘% 3 21 : iﬁ 2 c
(s =3
13 18 GQ"O*P
16

© CpenSiresiMap cormribuions




Goed om te weten!

Meldingsplicht en onderzoeksplicht

De verkoper heeft een wettelijke plicht om
eventuele gebreken te melden als die hem
bekend zijn. Dit zorgt ervoor dat bij elke
verkoop, de informatie over de woning
zuiver over gaat op een koper en hier geen
vragen over ontstaan. Een koper heeft
daarentegen een wettelijke

onderzoeksplicht. Dit houdt in dat hij zich
moet inspannen om de staat van de
woning te (laten) onderzoeken. Zaken die
bij verkoper niet bekend zijn, kan een
verkoper niets over melden. Denk aan
bijvoorbeeld de bouwkundige staat van het
pand of de fundering.

Interesse in de woning?

Als je interesse hebt in de woning dan kun
je een bod uitbrengen. Duidelijkheid over
de biedingsprocedure is van groot belang.
Een bod is meer dan alleen de prijs, want
ook de voorwaarden zijn een belangrijk
onderdeel uit van jouw bod. Denk aan de
gewenste opleverdatum, voorbehoud van
financiering en een bouwtechnische
keuring. Wij vragen je altijd het bod (ook)
via Move.nl in te dienen. Nadat wij het bod
voorleggen aan de verkoper, komen we zo
snel mogelijk bij je terug met een reactie.

Overeenstemming en bedenktijd

Fen mondelinge overeenkomst is niet
geldig. Pas als de koopovereenkomst door
de koper en verkoper is getekend is er
sprake van een rechtsgeldige koop. Sinds 1
september 2003 is de ‘wet koop
onroerende zaken’ van kracht. Voor de
woningmarkt zijn er twee varianten. Bij de
eerste variant heeft een particuliere koper
drie dagen bedenktijd. Binnen die dagen
kan de overeenkomst zonder opgave van
reden ongedaan gemaakt worden. De
bedenktijd begint op de dag die volgt op
de dag dat de koper een kopie van de door
beide partijen getekende koopakte heeft
ontvangen. Bij een zakelijke koper is sprake
van de tweede variant, dan kan wel
gehouden worden aan de mondelinge
overeenstemming van de koop.

Bankgarantie of waarborgsom

Beide bedragen altijd 10% van de koopsom
en wordt standaard opgenomen in de
koopovereenkomst. Een bankgarantie of
waarborgsom dient als extra zekerheid dat
de kopende partij de verplichtingen
nakomt die voortvloeien uit de
koopovereenkomst. Het verschil is dat een
bankgarantie door je geldverstrekker wordt
voorgefinancierd en een waarborgsom is
eigen (spaar)geld dat je overboekt naar de
rekening van de notaris. Er is dus altijd
sprake van een bankgarantie of een
waarborgsom. Beide varianten worden bij
de overdracht van de woning verrekend op
de nota van afrekening.




Welke veelvoorkomende voorbehouden zijn er?

Onder voorbehoud van financiering

Door een voorbehoud van financiering op te nemen
in de koopovereenkomst, geef je aan de woning te
kopen mits je een (hypothecaire) financiering
verkrijgt. In de koopovereenkomst staat het bedrag
van het financieringsvoorbehoud opgenomen. Dit
bedrag kan de volledige koopsom zijn of een
gedeelte hiervan. Indien je kunt aantonen dat je
geen passende financiering kunt krijgen, heb je de
mogelijkheid de koop te ontbinden.

Onder voorbehoud van een bouwkundige keuring
Indien je een woning koopt kan je een bouwkundig
onderzoek laten verrichten. Een bouwkundig
inspecteur legt zijn bouwkundige en technische
bevindingen vast in een bouwkundig rapport. Indien
je koopt met het voorbehoud van een bouwkundige
keuring, wordt er gevraagd een maximumbedrag aan
directe herstelkosten op te geven. Als na de keuring
blijkt dat deze directe kosten in het rapport hoger
zijn dan het opgegeven maximumbedrag, kun je als
koper zonder bijkomende kosten afzien van de koop
of de onderhandelingen opnieuw starten. Directe
kosten zijn herstelkosten die direct noodzakelijk zijn
om ergere problemen te voorkomen (bijvoorbeeld
lekkages, zwam in de vloer of rotte kozijnen). Ook de
termijn waarbinnen je de bouwkundige keuring wilt
laten verrichten komt in de koopovereenkomst te
staan.

Onder voorbehoud van een funderingonderzoek
Op de website van het Funderingsloket kun je
actuele informatie over funderingen vinden. Op de
funderingskaart van de gemeente Rotterdam wordt
op de risico-kaart een inschatting gegeven van de
mogelijke funderingsproblemen aan de
houtenpaalfundering. Wij zorgen dat alle informatie
die wij hebben ter beschikking wordt gesteld. Indien
je hiermee niet gerust gesteld bent, kun je een
funderingsonderzoek laten uitvoeren. Dit kan je als
voorbehoud opnemen in de koopovereenkomst of
op voorhand laten uitvoeren.

Wat kan er nog meer in een
koopovereenkomst staan?

Ouderdomsclausule

Wanneer een woning een ouder
bouwjaar heeft, wordt er een
ouderdomsclausule opgenomen
in de koopovereenkomst. De
ouderdomsclausule is bedoeld
om de koper erop te wijzen dat
hij niet dezelfde eisen mag stellen
aan de woning als aan een
nieuwbouwwoning, gezien deze
andere kenmerken bezit.

Niet-bewonersclausule

Indien de verkoper niet (recent) in
de woning heeft gewoond, wordt
er een niet- bewonersclausule
opgenomen in de
koopovereenkomst. Deze
clausule wijst de koper erop dat
de verkoper mogelijk niet op de
hoogte is van eventuele gebreken
aan de woning en deze daarom
niet op voorhand heeft kunnen
melden.

Handige websites
www.perfectkeur.nl
www.ruimtelijkeplannen.nl
www.bodemloket.nl
www.energielabel.nl/woningen/
zoek-je-energielabel
www.duikinjefundering.nl
www.dcmr.gisinternet.nl
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