Nieuwdorperweg 37, Reeuwijk
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Omschrijving
Welkom op deze droomplek aan de
Nieuwdorperweg! Dit betreft een prachtig
gelegen vrijstaande voormalige woonboerderij
welke beschikt over een aangebouwde serre en
dakterras en is gelegen op een royaal perceel
met veel opstallen: o0.a. nieuw gebouwde
carport, vrijstaand gastenverblijf met
overkapping, kas/oranjerie, tuinhuis en een
houten berging. Prachtige landelijke ligging met
vrij uitzicht over weilanden gelegen tussen
Reeuwijk Dorp en Reeuwijk Brug, kortom een
rustige en natuurrijke omgeving, terwijl je toch in
korte tijd op de A12 kunt zijn, wat handig is
voor het bereiken van andere steden.

Deze woonboerderij beschikt over een
vrijstaand eveneens rietgedekt gastenverbliff,
gelegen aan de achterzijde van het perceel. De
woning is momenteel zo ingericht dat dubbele
bewoning mogelijk is, ideaal voor een
thuiswonend kind of grootouder. Op de begane
grond bevindt zich een aparte woonruimte met
een extra woonkamer met keukenblok, een
tuinkamer/serre, een slaapkamer en een
badkamer met douche en toilet. Hierdoor
behoort ook volledig gelijkvioers wonen tot één
van de directe mogelijkheden.



Bijzonderheden:

- Woonopperviakte 235 m2 (excl. gastenverbliff a ca. 67
m2);

- Inhoud ca. 800 m3 (excl. gastenverblijff a ca. 190 m3);
- Carport (2022) a 19 m2;

- Serre aangebouwd (2010);

- Oorspronkelijk bouwjaar 1870;

- Dubbele beglazing en voorzetramen aanwezig;

- Dakterras (20 m2);

- Extra tuinkamer: daardoor diverse mogelijkheden,
kantoor aan huis, inwoning van ouders/kinderen enz.

- Dubbele bewoning behoort tot de mogelijkheden: o.a.
vrijstaand gastenverblijf en huidige indeling van de begane
grond.

- Ruime parkeergelegenheid op eigen terrein;

- Rieten dak is volledig vervangen in (2014);

- Alle voorzieningen zoals scholen, winkels, uitvalswegen
en sportvoorzieningen zijn in de directe omgeving
gelegen;

- Reeuwiik ligt centraal in het 'Groene Hart' de steden
Rotterdam, Den Haag en Utrecht zijn goed bereikbaar.













Plattegrond

19.08 m -

2.55m

541 m

2.02m- -

-

8.60m

718 m

Serre

Tuinkamer

Slaapkamer 1

®

Keuken

Badkamer2 &

Entree

Woonkeuken

1.

Woonkamer

8.00 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

CViWasruimte

Bijkeuken

—2.03m—=

3.55 m-

-

1.76 m-

292m

6.90m



Plattegrond

871m

1985m—==—190m—==—170m—

227Tm

449 m

~— 180 m-—=

3.04m
3.57Tm
7.18m
6.88m
e T T i |
:I’J i i’ I i [
Y (N T
Ml aklerras | L
il |l ||| I|I | |
[T S N CEPTP P S
L by L - -

Slaapkamer 3

Slaapkamer 2

1,50m 1.50m

4.90m

6.88 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

273m

3.70m

=1.14m=

3.07m

440m

485m

317 m




Plattegrond

- 9.82m
- 5.00 m > 452 m >
/..--"---- =2 —
\\ e " /
\.\I I_,I" \\ J.'.
T T Ilf' E T iIIII |
i 1 I
Woonkamer
E ”
o
o2
o “
£
- Carport/Overdekt Veranda
0
Y
A
£
©
S @ Keuken
o
¥ l ]SSP (SO | (| [ TS| S S| | S

- 1.86 m > 462 m

e 2.92 m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Zibber www.zibber.nl



Plattegrond

5.00m

i
Y

Slaapkamer

449 m

3.47 m

Slaapkamer

1,50m 1,50m

—3.05m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

sl mre—322m—>

347 m

8.08 m




Plattegrond

T i

£

m .

~ Bergruimte

e

Y

' 3

£

% Bergruimte

" £
©
@
o
~

Y

' 3

£

g — Bergruimte |

™
Y

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Plattegrond

e 295 m >

Tuinhuis

2.98 m

/erant

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Plattegrond

. 3.70 m -

Carport

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

512 m




Plattegrond

i

450 m

Y

Kas/Oranjerie

6.93 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Nieuwdorperweg 37
o+ * r
4556
4618
19
1] 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaster
25 Huisnummer Kad: " eente R ik
grens 5 o
Voorlopige kadastrale grens o
Administratieve kadastrale grens Perceel 082
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op 7 augustus 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de gi i voor, het en het .




Locatie
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Reeuwijk-Dorp

Verscholen in een landelijke omgeving, omringd
door uitgestrekte polders, bevindt zich
Reeuwijk-Dorp. Gekenmerkt door een mix van
traditioneel dorpskarakter en moderne
nieuwbouwstraten, biedt deze locatie diverse
geliefde woonwijken. Voor sportliefhebbers is er
® een gevarieerd aanbod van activiteiten, met een
focus op voetbal en diverse andere sporten. De
landelijke ligging cre€ert een rustige omgeving,
ideaal voor ontspannen hardloop, wandel en
fietsroutes. Het historische centrum van Gouda
® is bereikbaar binnen ca.15 minuten fietsen,
terwijl de Reeuwijkse Plassen op slechts ca. 10
minuten afstand liggen.
Kindvriendelijk dorp met de aanwezigheid van
een basisschool, kinderopvang en meerdere
speeltuinen.
Diverse verenigingen bieden mogelijkheden
voor sociale betrokkenheid en recreatie.
Daarnaast zijn er horecagelegenheden waar
bewoners samenkomen, wat bijdraagt aan een
gezellige lokale sfeer.
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Goed om te weten!

Meldingsplicht en onderzoeksplicht

De verkoper heeft een wettelijke plicht om
eventuele gebreken te melden als die hem
bekend zijn. Dit zorgt ervoor dat bij elke
verkoop, de informatie over de woning
zuiver over gaat op een koper en hier geen
vragen over ontstaan. Een koper heeft
daarentegen een wettelijke

onderzoeksplicht. Dit houdt in dat hij zich
moet inspannen om de staat van de
woning te (laten) onderzoeken. Zaken die
bij verkoper niet bekend zijn, kan een
verkoper niets over melden. Denk aan
bijvoorbeeld de bouwkundige staat van het
pand of de fundering.

Interesse in de woning?

Als je interesse hebt in de woning dan kun
je een bod uitbrengen. Duidelijkheid over
de biedingsprocedure is van groot belang.
Een bod is meer dan alleen de prijs, want
ook de voorwaarden zijn een belangrijk
onderdeel uit van jouw bod. Denk aan de
gewenste opleverdatum, voorbehoud van
financiering en een bouwtechnische
keuring. Wij vragen je altijd het bod (ook)
via Move.nl in te dienen. Nadat wij het bod
voorleggen aan de verkoper, komen we zo
snel mogelijk bij je terug met een reactie.

Overeenstemming en bedenktijd

Fen mondelinge overeenkomst is niet
geldig. Pas als de koopovereenkomst door
de koper en verkoper is getekend is er
sprake van een rechtsgeldige koop. Sinds 1
september 2003 is de ‘wet koop
onroerende zaken’ van kracht. Voor de
woningmarkt zijn er twee varianten. Bij de
eerste variant heeft een particuliere koper
drie dagen bedenktijd. Binnen die dagen
kan de overeenkomst zonder opgave van
reden ongedaan gemaakt worden. De
bedenktijd begint op de dag die volgt op
de dag dat de koper een kopie van de door
beide partijen getekende koopakte heeft
ontvangen. Bij een zakelijke koper is sprake
van de tweede variant, dan kan wel
gehouden worden aan de mondelinge
overeenstemming van de koop.

Bankgarantie of waarborgsom

Beide bedragen altijd 10% van de koopsom
en wordt standaard opgenomen in de
koopovereenkomst. Een bankgarantie of
waarborgsom dient als extra zekerheid dat
de kopende partij de verplichtingen
nakomt die voortvloeien uit de
koopovereenkomst. Het verschil is dat een
bankgarantie door je geldverstrekker wordt
voorgefinancierd en een waarborgsom is
eigen (spaar)geld dat je overboekt naar de
rekening van de notaris. Er is dus altijd
sprake van een bankgarantie of een
waarborgsom. Beide varianten worden bij
de overdracht van de woning verrekend op
de nota van afrekening.




Welke veelvoorkomende voorbehouden zijn er?

Onder voorbehoud van financiering

Door een voorbehoud van financiering op te nemen
in de koopovereenkomst, geef je aan de woning te
kopen mits je een (hypothecaire) financiering
verkrijgt. In de koopovereenkomst staat het bedrag
van het financieringsvoorbehoud opgenomen. Dit
bedrag kan de volledige koopsom zijn of een
gedeelte hiervan. Indien je kunt aantonen dat je
geen passende financiering kunt krijgen, heb je de
mogelijkheid de koop te ontbinden.

Onder voorbehoud van een bouwkundige keuring
Indien je een woning koopt kan je een bouwkundig
onderzoek laten verrichten. Een bouwkundig
inspecteur legt zijn bouwkundige en technische
bevindingen vast in een bouwkundig rapport. Indien
je koopt met het voorbehoud van een bouwkundige
keuring, wordt er gevraagd een maximumbedrag aan
directe herstelkosten op te geven. Als na de keuring
blijkt dat deze directe kosten in het rapport hoger
zijn dan het opgegeven maximumbedrag, kun je als
koper zonder bijkomende kosten afzien van de koop
of de onderhandelingen opnieuw starten. Directe
kosten zijn herstelkosten die direct noodzakelijk zijn
om ergere problemen te voorkomen (bijvoorbeeld
lekkages, zwam in de vloer of rotte kozijnen). Ook de
termijn waarbinnen je de bouwkundige keuring wilt
laten verrichten komt in de koopovereenkomst te
staan.

Onder voorbehoud van een funderingonderzoek
Op de website van het Funderingsloket kun je
actuele informatie over funderingen vinden. Op de
funderingskaart van de gemeente Rotterdam wordt
op de risico-kaart een inschatting gegeven van de
mogelijke funderingsproblemen aan de
houtenpaalfundering. Wij zorgen dat alle informatie
die wij hebben ter beschikking wordt gesteld. Indien
je hiermee niet gerust gesteld bent, kun je een
funderingsonderzoek laten uitvoeren. Dit kan je als
voorbehoud opnemen in de koopovereenkomst of
op voorhand laten uitvoeren.

Wat kan er nog meer in een
koopovereenkomst staan?

Ouderdomsclausule

Wanneer een woning een ouder
bouwjaar heeft, wordt er een
ouderdomsclausule opgenomen
in de koopovereenkomst. De
ouderdomsclausule is bedoeld
om de koper erop te wijzen dat
hij niet dezelfde eisen mag stellen
aan de woning als aan een
nieuwbouwwoning, gezien deze
andere kenmerken bezit.

Niet-bewonersclausule

Indien de verkoper niet (recent) in
de woning heeft gewoond, wordt
er een niet- bewonersclausule
opgenomen in de
koopovereenkomst. Deze
clausule wijst de koper erop dat
de verkoper mogelijk niet op de
hoogte is van eventuele gebreken
aan de woning en deze daarom
niet op voorhand heeft kunnen
melden.

Handige websites
www.perfectkeur.nl
www.ruimtelijkeplannen.nl
www.bodemloket.nl
www.energielabel.nl/woningen/
zoek-je-energielabel
www.duikinjefundering.nl
www.dcmr.gisinternet.nl
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